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Daň z nemovitostí 

Charakteristika daně 

 historicky nejstarší daň 

 přímá majetková daň 

 výnos daně je příjmem obce 

Daň z nemovitostí má dvě části 

a) daň z pozemků 

b) daň ze staveb 

Daň z pozemků  

Předmět daně 

 pozemky na území ČR vedené v katastru nemovitostí 

 osvobozeny jsou určené pozemky (sportoviště, parky, hřbitovy aj.) 

Základ daně 

 hodnotový = cena pozemku dle vyhlášky vynásobená výměrou pozemku v m2 
            

 ve fyzických jednotkách = výměra v m2 zastavěných ploch, nádvoří, stavebních 

pozemků a ostatních ploch 

Základní sazby daně       

 orná půda, zahrada, vinice, sad     0,75 % 

 trvalý travní porost, les, rybník     0,25 % 
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 zastavěné plochy a nádvoří     0,20 Kč/m2 

 stavební pozemky       2,00 Kč/m2 

 ostatní plochy       0,20 Kč/m2 

Daň z pozemků 

 stanoví se vynásobením základu daně sazbou daně 

 u stavebních pozemků se základní sazba násobí ještě koeficientem pro obec 

 koeficienty pro obec se pohybují od 1,00 do 5,00 podle počtu obyvatel podle 

posledního sčítání lidu 

Daň ze staveb  

Předmět daně 

 stavby na území ČR vedené v katastru nemovitostí 

 osvobozeny jsou určené stavby (školy, nemocnice, muzea, galerie aj.) 

Základ daně 

 půdorys nadzemní části stavby v m2  

  výměra podlahové plochy v m2 jde-li o byt 

 výměra podlahové plochy v m2 vynásobená koeficientem 1,2 jde-li o nebytový 

prostor 

Základní sazby daně  

 sazby jsou diferencovány podle účelu využití stavby: 

 obytné domy, byty a nebytové prostory      2 Kč/m2 

 garáže          8 Kč/m2 

 stavby pro individuální rekreaci       6 Kč/m2 
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 stavby pro podnikatelskou činnost    10 Kč/m2 

 mohou se upravovat podle počtu nadzemních podlaží a koeficienty 2-5 

stanovenými obecní vyhláškou 

Daň ze staveb 

 stanoví se vynásobením základu daně sazbou daně, případně korelačními 

koeficienty a koeficientem pro obec 

Plátce daně z nemovitostí 

 vlastník nemovitosti evidovaný na katastrálním úřadě 

Termín pro podání daňového přiznání 

 do 31. ledna každého roku 

Splatnost daně 

 do 31. května u poplatníků, jejichž daň nepřesáhne 5 000 Kč 

 u ostatních poplatníků ve 2 splátkách do 31. 5. a 30. 11. 

 u podnikajících poplatníků (zemědělská výroba, chov ryb) ve 2 splátkách  

do 31. 8. a do 30. 11. 

Daň z nemovitostí nezávisí na komerční ceně nemovitosti. Budou-li vedle sebe dva 

rozměrově stejné domy, jeden bude zchátralý (tržní cena 1 000 000 Kč) a druhý 

dokonale udržovaný a vybavený (tržní cena 20 000 000 Kč), zaplatíte stejnou daň 

z nemovitostí. 

 

 

Formulář:  Přiznání k dani z nemovitostí 

 Zdroj: http://www.financnisprava.cz/cs/danove-tiskopisy; 06. 11. 2013 

 

http://www.financnisprava.cz/cs/danove-tiskopisy
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Test 

1.   Daň z nemovitostí zahrnuje: 

a) daň ze staveb a hmotného majetku 

b) daň z pozemků a investičního majetku 

c) daň ze staveb a pozemků 

 

 

2.   Daň z nemovitostí je příjmem:  

a) obce 

b) státního rozpočtu 

c) vlastníka nemovitosti 

 

 

3.  Vlastní-li stavbu více osob, daň z nemovitostí: 

a) tyto osoby neplatí 

b) platí tyto osoby společně a nerozdílně 

c) platí osoba s největším vlastnickým podílem 
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Řešení  

1 – c    2 – a  3 - b 
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